OLTRE LE CERTIFICAZIONI:
IL FUTURO SOSTENIBILE
DEL REAL ESTATE

Paola Moschini, CEO di Macro Design Studio

ggi il real estate non pud piu considerare sostenibilitd ambientale ed efficien-

za energetica come un semplice “bollino verde”: sono fattori che incidono

direttamente su valore, liquidita e attrattivita degli asset. Certificazioni come
LEED, WELL e SITES hanno contribuito a definire standard riconosciuti, ma la vera do-
manda per developer, investitori e aziende & quanto riescano a tradursi in prestazioni
misurabili e durature nel tempo.
LEED valuta la qualitd complessiva dell’edificio, dall’energia all’acqua, dai materiali
al comfort interno. WELL si concentra su salute e benessere degli occupanti, mentre
SITES considera il rapporto tra immobile e contesto esterno. L'obiettivo non & accumu-
lare certificazioni, ma individuare gli strumenti piU coerenti con le prioritd del progetto:
valore dell’asset, esperienza degli utenti e integrazione con il territorio. La sostenibi-
litd reale si misura soprattutto negli aspetti meno visibili: impianti efficienti, sistemi di
regolazione, qualita dell’aria e continuita operativa. In questo contesto assumono un
ruolo strategico il commissioning previsto da LEED e la WELL Performance Verification
che, attraverso test, misurazioni e verifiche funzionali, aivtano a verificare che quanto
progettato risponda concretamente agli obiettivi definiti, prima e dopo 'occupazione.
Numerosi casi evidenziano infatti un “performance gap”: edifici certificati che, una

volta in esercizio, consumano pit del previsto o garantiscono livelli di comfort inferiori

MACRO
DESIGN

STUDIO

Paola Moschini Macro Design Studio

63

@D®


https://www.ilqi.it/search?search-company-profile=&search-manager-profile=417312&search-topic=&search-geographical-area=&search-resource-type=&search-term=
https://www.ilqi.it/search?search-company-profile=365826&search-manager-profile=&search-topic=&search-geographical-area=&search-resource-type=&search-term=

alle attese a causa di tarature errate, impianti non ottimizzati o una gestione non sup-
portata da dati adeguati. Per developer, investitori e aziende cid significa riconoscere
che la sostenibilitd non si conclude con il conseguimento della certificazione, ma ri-
chiede monitoraggio continuo, verifiche periodiche e una governance tecnica capace
di preservare nel tempo i risultati attesi.

La sfida del mercato immobiliare & quindi misurare in modo oggettivo la qualita di
un asset, mettendo in relazione certificazioni, prestazioni reali e risultati osservabili
durante l'intero ciclo di vita dell’edificio. Gli immobili pit solidi sono quelli in cui so-
stenibilita dichiarata e performance effettive convergono nel tempo, trasformando la
sostenibilita da obiettivo progettuale a valore tangibile, misurabile e durevole.

LEFED valuta la qualita
complessiva dell’'edificio,
WELL si concentra su salute
e benessere degli occupanti,

SITES considera il rapporto
tra immobile e contesto
esterno
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